
IMPIANTO FOTOVOLTAICO 
COLLETTIVO IN 

MULTIPROPRIETA’ A 
CASTELLEONE (CR)



DESCRIZIONE PROGETTO

SOGGETTI PRINCIPALI:
• Comune di Castelleone
• DOSSOenergia SRL (NEWCO)
• Gestore del Servizio Energetico (GSE)

Realizzazione di un impianto fotovoltaico di 60 KWp sul tetto della 
palestra Dosso mediante l’intervento della collettività sfruttando 

i contributi in conto energia GSE + scambio sul posto.



Ruolo Comune di Castelleone

• Proprietario della palestra Dosso,
• Soggetto Responsabile dell’impianto, 
• Intestatario del contratto di acquisto di 

energia elettrica.



Ruolo della Newco Srl

• SRL costituita da privati 
• Utilizzatrice della falda sud del tetto del 

Dosso
• Proprietaria per 20 anni dell’impianto 

fotovoltaico
• Responsabile della progettazione, 

esecuzione e manutenzione dell’impianto
• Produttore di energia elettrica.



Ruolo del GSE: Gestore del servizio 
energetico

• Il GSE è l’ente che a seguito di 
convenzione erogherà al Comune per 20 
anni il contributo:

• Euro 0,422 per ogni kW prodotto.
• Euro 0,180 per ogni kW scambiato sul 

posto.



GSE
Gestore
Servizi
Elettrici

Soggetto che 
eroga 

gli incentivi per
Conto energia

DM 
19 febbraio 2007

COMUNE

Soggetto responsabile dell’impianto
Titolare conto energia

Titolare scambio sul posto
Utilizzatore dell’energia prodotta

Integrazione assicurazione
Immobile Dosso per
Moduli fotovoltaici

Società azionariato diffuso
Dosso ENERGIA

PRIVATI 
FINANZIATORI

IMPIANTO 
FOTOVOLTAICO

• PROGETTAZIONE
• INSTALLAZIONE
• COLLAUDO
• MANUTENZIONE
• CERTIFICAZIONE
• DOCUMENTAZIONE PER 

CONTO ENERGIA
• MONITORAGGIO

Supervisione e verifica delle
fasi di progettazione e 

installazione

CONVENZIONE per :
•Concessione d’uso del tetto
•Affitto tetto palestra
•Controvalore dell’energia prodotta e consumata
•Incentivo conto energia

CONVENZ.
SCAMBIO 

SUL
POSTO

CONVENZ.
INCENTIVO

CONTO
ENERGIA

Tenuta registri UTF
(Ufficio Tecnico Finanza )

DISTRIBUZIONE COMPETENZE FRA I SOGGETTI PRINCIPALI



Modalità operative
In base a una convenzione da stipularsi il 

Comune affitta alla Newco il tetto del 
Dosso mentre la stessa cede al Comune 
l’energia prodotta ad un prezzo pari alla 

somma del contributo GSE più il contributo 
“scambio sul posto”. Al termine dei 20 anni 

dalla messa in produzione la Newco
cederà al Comune al prezzo concordato di 

Euro x (valore simbolico) l’impianto 
fotovoltaico.



Dati economici

• Il capitale sociale della Newco sarà pari a Euro 
10.000. All’atto del versamento delle quote 
sottoscritte i soci corrisponderanno un 
finanziamento pari alla quota parte di costo 
necessario per realizzare l’impianto e per 
sostenere le spese di costituzione della società.

• Costo stimato dell’investimento iniziale Euro 
240.000,00 circa.

• La quota massima sottoscrivibile è di 20.000 euro, 
quella minima è di 1.000 euro

• Quindi un investitore (socio) che volesse 
partecipare con una quota di Euro 10.000, 
sottoscriverà una quota della società pari a Euro 
417 (4,17% del capitale sociale) e finanzierà la 
società per Euro 9.583.

• Al termine di ogni anno, dopo l’approvazione del 
bilancio dell’esercizio, la società pagherà ai soci 
un dividendo corrispondente agli utili maturati. Il 
dividendo sarà corrisposto al netto di ogni 
tassazione. Inoltre verrà restituito 1/20 del 
finanziamento effettuato. La quota sottoscritta 
verrà restituita al ventesimo anno all’atto della 
liquidazione della società.

• Le quote sono cedibili mediante atto di cessione e 
avranno un valore che verrà calcolato in base alla 
differenza fra il capitale sottoscritto meno le 
frazioni di capitale rimborsate 
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Situazione fiscale
• Essendo il Comune ente pubblico il contributo 

pagato dal GSE non è soggetto a imposizione 
diretta e indiretta.

• Il corrispettivo per la cessione di energia dalla 
Newco al Comune è soggetto a IVA al 10% 
(scorporo). Gli utili della Newco sono 
assoggettati a IRES 27,5% e a IRAP 3,9%.

• Agli utili distribuiti verrà trattenuto il capital gain 
pari al 12,5% (tassazione per utili da 
partecipazioni non qualificate).

• I soci non dovranno dichiarare gli utili percepiti.



GSE
Gestore
Servizi
Elettrici

COMUNE

Soggetto responsabile dell’impianto
Titolare conto energia

Titolare scambio sul posto
Utilizzatore dell’energia prodotta

Integrazione assicurazione
Immobile Dosso per

Moduli fotovoltaici e inverter

Società azionariato diffuso
Dosso ENERGIA

PRIVATI 
FINANZIATORI

IMPIANTO FOTOVOLTAICO

Manutenzione ordinaria e
straordinaria

CONVENZIONE
INCENTIVO

CONTO ENERGIA
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+ valore dell’energia
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Costi accessori
( linea telefonica per 

Monitoraggio impianto )

Costi di gestione della
Società Dosso Energia

FLUSSI ECONOMICI FRA I SOGGETTI PRINCIPALI



Rischi e opportunità dell’investimento
Vantaggi:

Comune:
• Senza l’intervento del privato il Comune non potrebbe realizzare l’impianto (patto di 

stabilità).
• Risparmio di energia derivante dallo scambio sul posto. (Retrocesso mediante un 

canone di affitto).
Privato:
• Possibilità di realizzare un impianto fotovoltaico senza installarlo sul proprio tetto.
• Redditività dell’investimento elevata.
• Possibilità di recesso mediante cessione della propria quota.

Rischi/Svantaggi:
Comune:
• Nessuno, salvo il fatto di vincolare il tetto della palestra per 20 anni.
Privato:
• Eventi eccezionali non prevedibili che invalidano le previsioni (Verrà comunque 

stipulata una polizza assicurativa che preveda la massima copertura).
• E’ una “iniziativa economica privata” (rischio di impresa) e quindi di per sé soggetta a 

rischi. (Crollo del prezzo dell’energia elettrica, aumento dei costi, accertamenti fiscali 
etc…)



Tempi e scadenze del progetto

• Questa sera verranno raccolte le intenzioni di 
investimento/partecipazione. 

• Nel caso in cui la partecipazione fosse superiore 
all’investimento le quote saranno proporzionalmente ridotte.

• Nel caso in cui la partecipazione fosse notevolmente 
superiore all’investimento si valuterà la possibilità di collocare 
impianti su altri tetti messi a disposizione dal Comune.

• Entro la fine di gennaio sarà valutata la bozza di convenzione 
con il Comune.

• Entro la metà di febbraio dovrà essere costituita la società.
• Entro la fine di febbraio verranno valutate le offerte dei 

fornitori degli impianti
• Da marzo potranno iniziare i lavori di installazione.



PIANO ECONOMICO - FINANZIARIO Numero 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 Totale
PROGETTO FOTOVOLTAICO

Anno 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Potenza di picco 60 KWp

Costo dell'impianto 236.214,00  3.936,90  
Costo dell'impianto al netto IVA 214.740,00  

Energia prodotta Kwh 63.660 63.278 62.896 62.514 62.132 61.750 61.368 60.986 60.604 60.222 59.840 59.458 59.076 58.695 58.313 57.931 57.549 57.167 56.785 56.403 1.200.628
Minor C02 in ambiente in Kg. 637.533

GSE 0,42238 €/Kwh
GSE al netto IVA 10% 0,384 €/Kwh 24.444 24.298 24.151 24.004 23.858 23.711 23.564 23.418 23.271 23.124 22.978 22.831 22.684 22.538 22.391 22.244 22.098 21.951 21.804 21.658 461.019

Risparmio autoconsumo 0,180 €/Kwh
Risparmio autoconsumo al netto IVA 10% 0,164 €/Kwh 10.417 10.355 10.292 10.230 10.167 10.105 10.042 9.980 9.917 9.855 9.792 9.730 9.667 9.605 9.542 9.480 9.417 9.355 9.292 9.230 196.466
Risparmio energia del Comune 5.000 4.970 4.940 4.910 4.880 4.850 4.820 4.790 4.760 4.730 4.700 4.670 4.640 4.610 4.580 4.550 4.520 4.490 4.460 4.430 94.300

Ammortamento impianto 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 10.737 214.740

Costo di gestione 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 50.000
Spese contabili 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 60.000
Varie ed eventuali 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 10.000

Utile ante imposte 13.124 12.945 12.766 12.587 12.408 12.229 12.049 11.870 11.691 11.512 11.333 11.154 10.974 10.795 10.616 10.437 10.258 10.079 9.899 9.720 228.446

IRES 27,50% 3.609 3.560 3.511 3.461 3.412 3.363 3.314 3.264 3.215 3.166 3.116 3.067 3.018 2.969 2.919 2.870 2.821 2.772 2.722 2.673 62.823
IRAP 3,90% 512 505 498 491 484 477 470 463 456 449 442 435 428 421 414 407 400 393 386 379 8.909

Utile netto 9.003 8.880 8.758 8.635 8.512 8.389 8.266 8.143 8.020 7.897 7.774 7.651 7.528 7.405 7.283 7.160 7.037 6.914 6.791 6.668 156.714

Iva Credito (debito) 18.088 14.020 9.969 5.937 1.922 -2.074 -1.779 -1.761 -1.743 -1.725 -1.707 -1.689 -1.671 -1.653 -1.635 -1.617 -1.599 -1.582 -1.564 -1.546 -25.345

Liquidità distribuibile 19.740 19.617 19.495 19.372 19.249 19.126 19.003 18.880 18.757 18.634 18.511 18.388 18.265 18.142 18.020 17.897 17.774 17.651 17.528 17.405 371.454

Tassazione capitale 12,50% 1.125 1.110 1.095 1.079 1.064 1.049 1.033 1.018 1.003 987 972 956 941 926 910 895 880 864 849 834 19.589

Quota distribuibile al netto imposte 18.615 18.507 18.400 18.292 18.185 18.077 17.970 17.862 17.755 17.647 17.539 17.432 17.324 17.217 17.109 17.002 16.894 16.787 16.679 16.572 351.864

Capitale restituito 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 11.811 236.214
Interessi 6.804 6.697 6.589 6.482 6.374 6.266 6.159 6.051 5.944 5.836 5.729 5.621 5.514 5.406 5.299 5.191 5.083 4.976 4.868 4.761 115.650

Capitale residuo 236.214 224.403 212.593 200.782 188.971 177.161 165.350 153.539 141.728 129.918 118.107 106.296 94.486 82.675 70.864 59.053 47.243 35.432 23.621 11.811 0

Rendimento annuo 2,9% 3,0% 3,1% 3,2% 3,4% 3,5% 3,7% 3,9% 4,2% 4,5% 4,9% 5,3% 5,8% 6,5% 7,5% 8,8% 10,8% 14,0% 20,6% 40,3%
Quota "interessi" / Capitale residuo

Rendimento medio complessivo 8,0%
Sommatoria rend. Annuo / 20 anni

Capitale sociale 10.000,00   4,23%
Finanziamento soci 226.214,00  95,77%
Totale 236.214,00  


